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1.1 ชื่อโครงกำรและชื่อเจ้ำของโครงกำร 

 

โครงการอาคาร ฮาร์โมนี (Harmony) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 
83 ห้องชุด ต้ังอยู่ท่ี หมู่ท่ี 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ของบริษัท อีวีจี 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ส านักงานต้ังอยู่เลขท่ี 88/89 หมู่ท่ี 2 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัด
ภูเก็ต (หนังสือรับรองบริษัทฯ ดังภำคผนวก 1) 

 

1.2 ควำมเป็นมำของกำรด ำเนินโครงกำร 

จังหวัดภูเก็ต เป็นจังหวัดหนึ่ง ท่ีมีสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีส าคัญของภาคใต้และของประเทศไทย  
ด้วยธรรมชาติท่ีมีความสวยงาม ศิลปวัฒนธรรม วิถีชีวิต และความเป็นมิตรไมตรีของชนชาวภูเก็ต ล้วนเป็น  
สิ่งดึงดูดใจนักท่องเท่ียวให้เข้ามาท่องเท่ียวปีละไม่น้อย ส่งผลให้เศรษฐกิจด้านการท่องเท่ียว การบริการ การค้า
และกิจกรรมท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจการท่องเท่ียวมีอัตราการขยายตัวเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว และท าให้ประชากรต่าง
ถิ่นย้ายเข้ามาท างานในจังหวัดภูเก็ตเพิ่มมากขึ้น จึงท าให้ความต้องการด้านท่ีพักอาศัยเพิ่มมากขึ้นด้วย 

บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด จึงมีแนวความคิดในการพัฒนาโครงการอาคารชุด  
ฮาร์โมนี (Harmony) ซึ่งเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) เพื่อรองรับประชากรต่างถิ่นย้าย
เข้ามาท างานในพื้นที่ต าบลราไวย์และจังหวัดภูเก็ต  

โครงการมีเนื้อท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 1,842 ตารางเมตร โดยภายในประกอบด้วยอาคาร จ านวน 
7 อาคาร มีจ านวนห้องชุดท้ังหมด 83 ห้องชุด มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 6,303.45 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

(1) อาคาร A (อาคารห้องชุด 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  มีความสูง 22.90 เมตร  
(2) อาคาร B (อาคารห้องชุด 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  มีความสูง 11.90 เมตร  
(3) อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น)  มีความสูง 8  เมตร  
(4) อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว)   มีความสูง 3.70  เมตร  
(5) อาคาร E (อาคารป้อมยาม)    มีความสูง 3  เมตร  
(6) อาคาร F (อาคารศาลา)    มีความสูง 3.95  เมตร 
(7) อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน)    มีความสูง -3.05 เมตร 
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1.3 เหตุผลและวัตถุประสงค์ในกำรด ำเนินโครงกำร 
 

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) มีจ านวนห้องชุด จ านวน 83 ห้องชุด และมีพื้นท่ีใช้สอย 
รวมท้ังหมด 6,303.45 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการจึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยข้อ 15(2)(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม โดยประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 
เอกสารท้ายประกาศ 4 ล าดบั 31 อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องชุด
หรือห้องพัก ต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตร เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อน าเสนอคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดท่ีเกี่ยวข้อง พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินขออนุญาตก่อสร้างจาก
เทศบาลต าบลต าบลราไวย์ โดยการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จะต้องเป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 

ดังนั้น บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอน
เมนทอล อินเตอร์ เนชั่นแนล จ ากัด ซึ่ ง เป็นนิ ติบุคคลท่ีได้รับอนุญาตจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ให้เป็นผู้มีสิทธิ์ท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม     (EIA) 
ท าการศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โดยรายงานการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้ ประกอบด้วย ผลการศึกษาถึงรายละเอียดของโครงการ สภาพของทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมปัจจุบันของพื้นท่ีศึกษา การประเมินผลกระทบจากโครงการท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ในแต่ละประเด็น (Item by item assessment) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในกรณีท่ีจ าเป็นเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดล้อม 
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1.4 สถำนภำพกำรน ำเสนอรำยงำนฯ 

พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบ ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่างมีไม้ยืนต้นและวัชพืชขึ้นปกคลุม ซึ่งเป็นพันธ์ุไม้ 
ท่ีสามารถพบเห็นได้ท่ัวไป เช่น ต้นหูกระจง ปีป โมกป่า กล้วย มะม่วง มะพร้าว ขนุน กระท้อน ก าช า มะม่วง 
หิมะพานต์ มะขาม มะละกอ จันผา สะตอ ไผ่ ปรง เฟื่องฟ้า ตะไคร้ มะรุม หญ้าดอกขาว หญ้าเปียร์ หญ้าปากควาย 
และหญ้ามาเลเซีย ปัจจุบันยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 

 

1.5 กำรประเมินทำงเลือกในกำรด ำเนินกำร 

ส าหรับการประเมินทางเลือกและแนวความคิดในการพัฒนาโครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony)  
จ านวน 83 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  
มีความสูง 22.90 เมตร อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 11.90 เมตร อาคาร 
C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) มีความสูง 8 เมตร อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว)   
มีความสูง 3.70 เมตร อาคาร E (อาคารป้อมยาม) มีความสูง 3 เมตร อาคาร F (อาคารศาลา) มีความสูง 3.95 
เมตร  และอาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีความสูง -3.05 เมตร รวมท้ังหมด 7 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต์ 
จ านวน 23 คัน และท่ีรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน ถนนและพื้นท่ีสีเขียว มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 6,303.45 
ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวมท้ังหมด 1,031.35 ตารางเมตร มีแนวทางเลือกในการพัฒนา
โครงการโดยมีเหตุผลทางเลือก ดังนี้ 

1.5.1 กำรก ำหนดแนวทำงเลือก และหลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 
 การก าหนดแนวทางเลือกในการพัฒนาโครงการ จะค านึงถึงท าเลท่ีต้ังท่ีเหมาะสม และมีระบบ

สาธารณูปโภครองรับอย่างครบถ้วนและเพียงพอ เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้พักอาศัย โดยมีหลักเกณฑ์ในการเลือก
ท่ีต้ังโครงการ ดังตำรำงที่ 1.5.1-1 

 

ตำรำงที่ 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 
ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ์ ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสมต่อกำรพัฒนำโครงกำร 

1. สภาพภูมิประเทศ ต้องมีความเหมาะสมกับการก่อสร้าง
อาคาร โดยพื้นท่ีจะต้องไม่ลาดชัน
เกินไป ต้องไม่มีหินขนาดขนาดใหญ่ 
หรือมีสภาพเป็นแอ่งน้ า และเป็นท่ี
ว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ อยู่ติดกับ
ถนนสาธารณประโยชน์ท่ีเป็นเส้นทาง
หลักในการสัญจร สะดวกต่อการ
ก่อสร้าง และขนส่งวัสดุก่อสร้าง 

โครงการอาคาร ฮาร์โมนี (Harmony) เป็นโครงการประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 4 ซอยแซท
เทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต สภาพ
พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นพื้นท่ีราบ ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง 
มีไม้ยืนต้นและวัชพืชขึ้นปกคลุม ซ่ึงเป็นพันธุ์ไม้ท่ีสามารถพบ
เห็นได้ท่ัวไป ซ่ึงพื้นท่ีโครงการมีความเหมาะสมต่อการพัฒนา
โครงการ เน่ืองจากเป็นพื้นท่ีว่าง และแหล่งท่ีอยู่อาศัย ท้ังน้ี 
พื้นท่ีโครงการไม่มีหินขนาดใหญ่ หรือแอ่งน้ า  ซ่ึงมีความ
เหมาะสมต่อการก่อสร้างอาคาร ซ่ึงการพัฒนาโครงการจะใช้
ถนนสาธารณประโยชน์ และถนนภาระจ ายอม ซ่ึงสามารถใช้
ในการสัญจรได้อย่างสะดวก 
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2. การคมนาคม เน่ืองจากโครงการเป็นการพัฒนา 
เพื่อรองรับและให้บริการห้องชุดแก่ 
ผู้พักอาศัย จึงต้องค านึงถึงการเดินทาง
ท่ีต้องมีความสะดวก สบายสามารถ
เข้าถึงท่ีตั้งโครงการ และมีทางเลือกใน
การเดินทางท้ังบริการขนส่งสาธารณะ
และรถยนต์ส่วนตัว 

การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก
ห้าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4024 
(ถนนวิเศษ) ตรงไประยะทางประมาณ 2.30 กิโลเมตร ถึงสาม
แยกใสยวนเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบท ภก.4009 ตรง
ไประยะทางประมาณ 400 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอย
พัฒนา ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้า
สู่ถนนภาระจ ายอม (ซอยแซทเทอร์เดย์) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 50 เมตร พ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางขวามือ ซ่ึงผู้พักอาศัย
สามารถเลือกเดินทางได้ท้ังรถยนต์ส่วนตัว หรือบริการขนส่ง
สาธารณะ 

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดิน  
โดยรอบ 

สภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์
ท่ีดินโดยรอบท่ีตั้งอาคารโครงการ
จะต้องเหมาะสมต่อการพักอาศัย
และการพักผ่อน โดยไม่มีกิจกรรมท่ี
ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตราย
ต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 

     ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการในระยะ 
1  กิ โ ล เ ม ต ร  พบว่ า  พื้ น ท่ี ส่ ว น ใ ห ญ่ เ ป็ นพื้ น ท่ี ชุ ม ช น 
พักอาศัย อาคารพาณิชยกรรม และสถานประกอบการ 
รองลงมาเป็นพื้นท่ีว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ พื้นท่ีทะเล พื้นท่ี
ชายหาด และพื้นท่ีอ่อนไหวทางด้านสิ่งแวดล้อม ดังน้ัน จึงไม่มี
กิจกรรมท่ีเป็นการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้ พักอาศัย
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยใกล้เคียง ประกอบกับการ
พัฒนาโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ก็ไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นอยู่ของผู้พักอาศัย
ใกล้ เ คียงเช่นกัน ดัง น้ัน การด าเนินโครงการจึงมีความ
สอดคล้องต่อการใช้ประโยชน์ท่ีดินดังกล่าว 

4. ความพร้อมของระบบ
สาธารณูปโภค 

ต้องมีระบบสาธารณูปโภครองรับ
อย่างเพียงพอ ท้ังระบบไฟฟ้า ระบบ
ประปา ระบบการระบายน้ า การ
จัดการมูลฝอย และการจัดการน้ าเสีย 

- ระบบประปำ พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีรับผิดชอบของ
การการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ซ่ึงสามารถให้บริการ
แก่โครงการได ้
- ระบบไฟฟ้ำ พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของ

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ซ่ึงมีความพร้อมท่ีจะ
ให้บริการกระแสไฟฟ้ากับโครงการได้อย่างเพียงพอ 
- กำรจัดกำรมูลฝอย พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบ

ของเทศบาลต าบลราไวย์ ซ่ึงสามารถให้บริการเก็บขนมูลฝอย
กับทางโครงการได้ 
- กำรจัดกำรน้ ำเสีย   ส าหรับในเขตเทศบาลต าบลราไวย์  

มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมรองรับน้ าเสียจากหมู่ท่ี 2 และหมู่ท่ี 
6 เท่าน้ัน ส าหรับพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่หมู่ท่ี 4 โดยน้ าท้ิงภายใน
โครงการท่ีเหลือจากรดน้ าต้นไม้ โครงการจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม  

        ส าหรับการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จัดให้มีถังดัก
ไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และขนาด 8 
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ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด 
จ านวน 4 ชุด ได้แก่ 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

(Aeration activated sludge process., AS) ขนาด 30 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process., AS) ขนาด 25 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

- ระบบบ าบั ด น้ า เสี ย ชนิด เติ มอากาศ ท่ีมี ตั วกลาง 
ยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด 

- ระบบบ าบั ด น้ า เสี ย ชนิด เติ มอากาศ ท่ีมี ตั วกลาง 
ยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด 
ท้ังน้ี ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัด 

น้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าท้ิงหลังผ่านการบ าบัดจะเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ าท้ิง แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าท้ิง ขนาด 4 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ 
ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลือจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิงอีกครั้ง 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 
- ระบบกำรระบำยน้ ำ การควบคุมการระบายน้ าฝนท่ีตกลงบน

หลังคาอาคารและบริเวณพื้นดินภายในพื้นท่ีโครงการ โดย
น้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และ
บางส่วนจะไหลไปตามรางระบายน้ า กว้าง 0.50x0.50 เมตร 
พร้อมฝาตะแกรงเข้าสู่ท่อระบายน้ า ซ่ึงเป็นท่อ ค.ส.ล. ขนาด 
ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 500 ท่ีมีบ่อพักน้ า (MH) 
ขนาด 1 x 1 เมตร พร้อมฝาปิด เพื่อเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน
ขนาด ขนาด 71 ลูกบาศก์เมตร และเมื่อฝนหยุดตกโครงการ
จะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า ประมาณ 56.91 
ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าท่ีหน่วงไว้ท้ังหมด) โดยใช้
เครื่องสูบน้ ามอเตอร์ขับขนาด 9 แรงม้า เพื่อระบายออกสู่
ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 
ส าหรับการควบคุมการระบายน้ าบริเวณชั้นใต้ดินน้ าฝน 
ท่ีเกิดขึ้นจะไหลไปตามรางระบายน้ ากว้าง 0.50x0.50 เมตร 
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พร้อมฝาตะแกรง และเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ขนาด 2.25 
ลูกบาศก์เมตร จากน้ันจะสูบน้ าจากบ่อหน่วงน้ าเข้าสู่บ่อ 
พักน้ า MH (D2) ท่ีอยู่บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อ
รวมรวบเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 71 ลูกบาศก์เมตร และ
เมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า 
ประมาณ 56.91 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าท่ีหน่วง
ไว้ท้ังหมด) โดยใช้เครื่องสูบน้ ามอเตอร์ขับขนาด 9 แรงม้า 
เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 

5 .  ค ว ามสอดคล้ อ ง กั บ
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
   (5.1)  กฎกระทรวงผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
ออกตามความในพระราช 
บัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 
 

 
 
- ประเภทของกิจการจะต้องไม่ขัด

กับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์
ท่ีดินตามกฎกระทรวงฯ 

 
 

 
 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย 
(สีเหลือง) หมำยเลข 1.51 และที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม (สีเขียว) หมำยเลข 6.28 ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร ดังน้ี 
- ที่ดิ นประเภทที่ อยู่ อ ำศัยหนำแน่นน้อย  (สี เหลือง) 

ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 

 อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้
ดิน)  มีความสู ง  22.90 เมตร และมีพื้น ท่ี ใช้สอย 
3,891.86 ตารางเมตร 

 อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวม 
ชั้นเดียว) มีความสูง 3.70 เมตร และมีพื้นท่ีใช้สอย 
23.30 ตารางเมตร 

- ที่ ดิ น ปร ะ เภทชนบทและ เกษตร กร ร ม  ( สี เ ขี ย ว ) 
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ 

 อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้
ดิน)  มีความสู ง  11.90 เมตร และมีพื้น ท่ี ใช้สอย 
1,995.44 ตารางเมตร 

 อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) มีความสูง 8 เมตร 
และมีพ้ืนท่ีใช้สอย 110.01 ตารางเมตร 

 อาคาร E (อาคารป้อมยาม) มีความสูง 3 เมตร และมี
พื้นท่ีใช้สอย 7.42 ตารางเมตร 

 อาคาร F (อาคารศาลา) มีความสูง 3.95 เมตร และมี
พื้นท่ีใช้สอย 32.20 ตารางเมตร 

 อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีความสูง -3.05 
เมตร และมีพ้ืนท่ีใช้สอย 243.22 ตารางเมตร 
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ท้ังน้ี จะเห็นได้ว่าการด าเนินโครงการในท่ีดินประเภทชนบท
และเกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 6.28 ซ่ึงเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) โดยแต่ละอาคารมีพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 
2,000 ตารางเมตร ซ่ึงไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ตามข้อห้าม
ใน (7) และอยู่ห่างจากชายฝั่งทะเลประมาณ 760 เมตร  
ซ่ึงท่ีดินตั้งอยู่ในระยะไม่เกิน 1,000 เมตร ตามข้อห้ามใน (8) 
ดังน้ัน การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการจึงมีความสอดคล้อง
กับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี 

(5.2)  ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

- ประเภทของกิจการ ความสูงของ
อาคาร ขนาดพื้นท่ีใช้สอยภายใน
โครงการ และสัดส่วนพื้นท่ีว่าง 
จะต้ อ ง เ ป็ น ไปตาม  ประกาศ
กระทรวงฯ ก าหนด 
- พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะ

อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
เว้นแต่  บริ เ วณท่ี  5  (1 )  สภา
ท้องถิ่นท่ีเกี่ยวข้องอาจมีมติให้
อาคารมีความสูงได้ เกินกว่า 6 
เมตร แต่จะให้อาคารมีความสูง
เกิน 12 เมตร ไม่ได้ และต้องมี 
(ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ขอ ง ท่ี ดิ น แ ปล ง ท่ี ข อ อ นุญ า ต
ส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคาร
อยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ขอ ง ท่ี ดิ น แ ปล ง ท่ี ข อ อ นุญ า ต
ส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร
พาณิชย์ 
- พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะ

อาคาร ท่ีมีความสู ง ไม่ เกิน  23 
เมตร และต้องมี 
(ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ขอ ง ท่ี ดิ น แ ปล ง ท่ี ข อ อ นุญ า ต
ส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว  
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคาร

พื้ น ท่ี โ ค ร ง ก า ร ตั้ ง อ ยู่ บ ริ เ วณ ที่  5  แ ล ะ บ ริ เ วณ ที่  8  
มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร โดยแต่ละ
บริเวณอาคารมีความสูงและพื้นท่ีว่าง ดังน้ี 
- บริเวณที่ 5 มีจ านวน 5 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ -3.05 ถึง 

11.90 เมตร (ซ่ึงไม่เกิน 12 เมตร) มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 51.86 
ของที่ดินบริเวณที่ 5 ท่ีขออนุญาต (ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของที่ดินบริเวณที่ 5 ท่ีขออนุญาต)  
- บริเวณท่ี 8 มีจ านวน 2 อาคาร มีความสูง 3.70 และ 22.90 

เมตร (ซ่ึงไม่เกิน 23 เมตร) และมีพื้นท่ีว่างร้อยละ 33.21 
ของที่ดินบริเวณที่ 8 ท่ีขออนุญาต (ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของที่ดินบริเวณที่ 8 ท่ีขออนุญาต) 
ดังน้ัน การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศ

กระทรวงฯ 
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ตำรำงที่ 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 
ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ์ ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสมต่อกำรพัฒนำโครงกำร 

อยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ขอ ง ท่ี ดิ น แ ปล ง ท่ี ข อ อ นุญ า ต
ส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร
พาณิชย์ 

 

1.5.2 กำรประเมินทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยในโครงกำร 
การพิจารณาแนวทางในการพัฒนาโครงการได้ก าหนดแนวคิดและปัจจัยของผลกระทบ

ภายในโครงการมาใช้พิจารณาเป็นแนวทางเลือก ซึ่งก าหนดไว้ 2 ทางเลือก ดังตำรำงที่ 1.5.2-1 และผังทางเลือก
ดังรูปที่ 1.5.2-1 และรูปที่ 1.5.2-4  

ตำรำงที่ 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 

รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

ขนำดโครงกำร    
- 
- 
- 

ขนาดท่ีดินโครงการ 
จ านวนอาคาร 
จ านวนห้องชุด 
 

 1,842 ตารางเมตร 

 7 อาคาร 

 จ า น ว น  8 8  ห้ อ ง ชุ ด 
แบ่งเป็น 

 1,842 ตารางเมตร 

 7 อาคาร 

 จ า น ว น  8 3  ห้ อ ง ชุ ด 
แบ่งเป็น 

ลักษณะรูปแบบอาคาร/ความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ ลั ก ษ ณ ะ 
ภูมิประเทศข้างเคียง 

 - อำคำร A (อาคารห้องพัก 8 
ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)
มีพื้ น ท่ี ใช้ สอย 3,904.85 
ตารางเมตร จ านวน 60 ห้อง
ชุด รายละเอียดดังน้ี 
- ชั้นใต้ดิน = ไม่มีห้องชุด 
- ชั้น 1 = 9 ห้องชุด 
- ชั้น 2 = 9 ห้องชุด 
- ชั้น 3 = 9 ห้องชุด 
- ชั้น 4 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 5 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 6 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 7 = 9 ห้องชุด 
- ชั้น 8 = ไม่มีห้องชุด 
- ชั้นดาดฟ้า = ไม่มีห้องชุด 

- อำคำร A (อาคารห้องพัก 8 
ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 
พื้ น ท่ี ใช้ สอย  3 ,8 91 . 86 
ตารางเมตร จ านวน 57 ห้อง
ชุด รายละเอียดดังน้ี 
- ชั้นใต้ดิน = ไม่มีห้องชุด 
- ชั้น 1 = 9 ห้องชุด 
- ชั้น 2 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 3 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 4 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 5 = 8 ห้องชุด 
- ชั้น 6 = 7 ห้องชุด 
- ชั้น 7 = 9 ห้องชุด 
- ชั้น 8 = ไม่มีห้องชุด 
- ชั้นดาดฟ้า = ไม่มีห้องชุด 
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ตำรำงที่ 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 
รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

- อำคำร B (อาคารห้องพัก 4 
ชั้ น ด าดฟ้ า  แ ละ  1  ชั้ น 
ใต้ดิน)  พื้นท่ีใช้สอย 
1,996.39 (ไม่เกิน2,000 
ตารางเมตร) จ านวน 28 ห้อง
ชุด รายละเอียดดังน้ี 
- ชั้นใต้ดิน = ไม่มีห้องชุด 
- ชั้น 1 = 7 ห้องชุด 
- ชั้น 2 = 7 ห้องชุด 
- ชั้น 3 = 7 ห้องชุด 
- ชั้น 4 = 7 ห้องชุด 
- ชั้นดาดฟ้า = ไม่มีห้องชุด 

- อำคำร B (อาคารห้องพัก 4 
ชั้ น ด าดฟ้ า  และ  1  ชั้ น 
ใต้ดิน) พื้นท่ีใช้สอย 1,995.44 
ตารางเมตร (ไม่ เกิน2,000 
ตารางเมตร) จ านวน 26 ห้อง
ชุด รายละเอียดดังน้ี 
- ชั้นใต้ดิน = ไม่มีห้องชุด 
- ชั้น 1 = 7 ห้องชุด 
- ชั้น 2 = 7 ห้องชุด 
- ชั้น 3 = 6 ห้องชุด 
- ชั้น 4 = 6 ห้องชุด 
- ชั้นดาดฟ้า = ไม่มีห้องชุด 

ผู้พักอำศัยและพนักงำน 
- จ านวนผู้พักอาศัย 
- พนักงาน 
- รวมท้ังหมด 

 
410 คน 
4 คน 

414 คน 

 
393 คน 
4 คน 

397 คน 

ความหนาแน่น/แออัดของ 
ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ 

พื้นที่อำคำรรวม 6,314.17 ตารางเมตร 6,303.45 ตารางเมตร - 
พื้นที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุม 

 
- พื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม

ต่อพื้นท่ีใช้สอยของชั้นท่ีมาก
ท่ีสุด ร้อยละ 66 
 

- พื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นท่ีใช้สอยของชั้นท่ีมาก
ท่ีสุด ร้อยละ 60.83  
 

พื้นท่ีว่างตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2540) ออก
ตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
ก าหนดให้อาคารสาธารณะ
ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 
ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใด
ชั้นหน่ึงที่มากที่สุด 

กำรพิจำรณำทำงเลือก  
- ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุดและผู้พักอาศัยมากว่าทางเลือกท่ี 2 ซ่ึงอาจท าให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรู้สึกอึดอัด รวมถึงจ านวน 
ผูพ้ักอาศัยท่ีมากกว่าจะส่งผลให้มีความต้องการน้ าใช้มากขึ้น ก่อให้เกิดปริมาณน้ าเสียและปริมาณขยะท่ีมากขึ้น ความรู้สึก 
- ทางเลือกท่ี 2 มีจัดห้องชุดน้อยกว่าทางเลือกท่ี 2 ท าให้ผู้พักอาศัยไม่รู้สึกอึดอัด รวมถึงจ านวนผู้พักอาศัยท่ีน้อยกว่า จะส่งผลให้มีความ
ต้องการน้ าใชน้้อยลง ก่อให้เกิดปริมาณน้ าเสียและปริมาณขยะท่ีน้อยลงกว่าทางเลือกท่ี 1 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องพักน้อยกว่า จะให้ความรู้สึกโล่งสบาย ไม่อึดอัด มีการใช้ปริมาณน้ าน้อยและก่อให้เกิด  
น้ าเสียและมูลฝอยน้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 (ผังและแบบแปลนทางเลือก อาคาร A และอาคาร B ดังรูปท่ี 1.5.2-5 ถึงรูปท่ี 1.5.2-9) 
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ตำรำงที่ 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 
รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

ที่จอดรถ    
- กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  7  

(พ.ศ.2517) ข้อ 2 (2) 
อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุม
ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง อ า ค า ร 
พุทธศักราช 2479 ข้อ2 
(3) และข้อ 3 (ซ)  

- จ านวนท่ีจอดรถยนต ์

 

23 คัน 
 

23 คัน 
 

กำรพิจำรณำทำงเลือก  
ทางเลือกท่ี 1 และทางเลือกท่ี 2 มีการจัดท่ีจอดรถเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (2) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ข้อ2 (3) และข้อ 3 (ซ)  โดยท้ัง 2 ทางเลือก มีจ านวนท่ีจอดรถเท่ากัน  
แต่ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จึงมีโอกาสท่ีผู้พักอาศัยจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการมากกว่า และส่งผลกระทบต่อ
การจราจรภายนอกมากกว่า 

พื้นที่สีเขียว    
- ขนาดพื้นท่ี 
- สีเขียว 

- พื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ สผ. 
414 ตารางเมตร โดยเป็น
พื้ น ท่ี ปลู ก ไม้ ยื นต้ น  2 46 
ตารางเมตร 
 

- พื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ สผ. 
409.50 ตารางเมตร โดยเป็น
พื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 197.67
ตารางเมตร  

จัดพ้ืนท่ีสีเขียวให้เป็นไปตาม
เกณฑ์ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดให้
ต้ องจัดให้ มี สั ดส่ วนพื้ น ท่ี 
สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พัก
อาศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่
บริ เวณชั้นล่างไม่ น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ี
ต้องการ 

- อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียว 
  (ตารางเมตรต่อคน) 

1 : 1 
(จ านวนคน 414 คน) 

 

1 : 1.03 
(จ านวนคน 397 คน) 

กำรพิจำรณำทำงเลือก 
- ทางเลือกที่ 1 มีการจัดพื้นท่ีสีเขียวเฉพาะด้านหน้าและด้านหลังอาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) มีพื้นท่ีสีเขียวน้อยกว่ามีความร่มรื่น 
น้อยกว่าทางเลือกท่ี 2 และยังมีอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยน้อยกว่าทางเลือกท่ี 2 ดังรูปท่ี 1.5.2-10  
- ทางเลือกท่ี 2 มีการจัดพื้นท่ีสีเขียวล้อมรอบพื้นท่ีโครงการ และพื้นท่ีว่างระหว่างอาคาร A กับ อาคาร B ท าให้อาคารห้องพักถูกโอบล้อม
ด้วยพื้นท่ีสีเขียว ให้ความร่มรื่น และมีอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยมากกว่าทางเลือกท่ี 1 ดังรูปท่ี 1.5.2-11 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่า การจัดพื้นท่ีสีเขียวของทางเลือกท่ี 2 มีความเหมาะสมและเกิดประโยชน์ต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการมากกว่า
ทางเลือกท่ี 1  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 1 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                                     บทน า 
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ตำรำงที่ 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 
รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

สุนทรียภำพ 
การจัดวางต าแหน่งอาคาร มีการจัดวางอาคารเป็นรูปตัว L 

โดยอาคารห้องพักหลักได้แก่ 
อาคาร  A ซ่ึ ง วางตั้ ง ฉากกั บ
หน้า ท่ีดินของโครงการ และ
อาคาร B ซ่ึงวางขนานกับหน้า
ท่ีดินของโครงการ มีระยะห่าง
ระหว่างอาคาร 4.50 เมตร 

มีการจัดวางผังอาคาร เป็นรูปตัว 
I โดยอาคารห้องพักหลัก ท้ัง
อาคาร A และอาคาร B วางตัว
ตั้งฉากกับหน้าท่ีดินของโครงการ 
มี ร ะ ยะห่ า ง ระหว่ า งอาคา ร 
13.56 เมตร 

- ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ
ในเรื่องมุมมอง 
- การบดบังแสงแดด และ
ทิศทางลม 

กำรพิจำรณำทำงเลือก 
- ทางเลือกที่ 1 มีการจัดวางอาคารเป็นรูปตัว L โดยอาคาร A วางตั้งฉากกับหน้าท่ีดินของโครงการ และอาคาร B วางขนาน 
กับหน้าท่ีดินของโครงการ มีระยะห่างระหว่างอาคารน้อยกว่าทางเลือกท่ี 2 ซ่ึงจากต าแหน่งและการวางตัวของอาคาร B จะบดบังทิศทาง
ลมของบ้านพักท่ีอาศัยท่ีอยู่ด้านทิศเหนือ จ านวน 1 หลัง ในช่วงเดือนพฤษภาคม-เดือนตุลาคมดังรูปที่ 1.5.2-12 ส่วนด้านทัศนียภาพจะท า
ให้รู้สึกมองเหน็อาคารเต็มพ้ืนท่ีเนื่องจากอาคาร B วางขนานกับหน้าท่ีดิน  
- ทางเลือกที่ 2 มีการจัดวางอาคารเป็นรูปตัว I โดยท้ังอาคาร A และอาคาร B วางตัวตั้งฉากกับหน้าท่ีดินของโครงการ มีระยะว่าง
ระหว่างอาคารมากกว่าทางเลือก ท่ี 1 ท าให้ลมสามารถพัดผ่านช่องว่ างระหว่างอาคารไปยั งบ้านพักอาศัย ท่ีอยู่ทางด้าน 
ทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการได้ ดังรูปที่ 1.5.2-13 ส่วนด้านทัศนียภาพเมื่อมองเข้ามายังภายในโครงการจะท าให้รู้สึกโปร่งและโล่งกว่า 
มากกว่าทางเลือกท่ี 1  
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าการจัดวางอาคารของทางเลือกท่ี 2 จะกีดขวางทิศทางการไหลของกระแสลมน้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 และมีมุมมองด้าน
ทัศนียภาพท่ีดีกว่า เนื่องจากมีระยะห่างระหว่างอาคารมากกว่า ทางเลือกท่ี 2 จึงมีความเหมาะสมกว่าทางเลือกท่ี 1 

 
จากการพิจารณาแนวทางเลือกท้ัง 2 ทางเลือก ตามหลักการพิจารณาจากผลกระทบภายใน

โครงการ พบว่า ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัย มีการวางต าแหน่งอาคารท่ีเหมาะสมกว่า  
เลือกท่ี 1 และมีสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยมากกว่าทางเลือกท่ี 1  ดังนั้น จึงสรุปได้ว่าทางเลือกท่ี 2 มีความ
เหมาะสมส าหรับการพัฒนาโครงการมากกว่าทางเลือกท่ี 1 โครงการจึงตัดสินใจในการพัฒนาโครงการตามแนว
ทางเลือกที่ 2 
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1.5.3 กำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำผลกระทบส่ิงแวดล้อมภำยนอก 
การเปรียบเทียบทางเลือกโครงการท้ัง 2 ทางเลือก โดยพิจารณาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ท่ีอาจเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกท้ังในระยะก่อสร้างและด าเนินการ โดยจะเปรียบเทียบประเด็นต่างๆ  
เพื่อพิจารณาว่าประเด็นใดมีนัยส าคัญหรือไม่มีนัยส าคัญ แสดงดังตำรำงที่ 1.5.3-1 (ระยะก่อสร้าง) และตำรำงที่ 
1.5.3-2 (ระยะด าเนินการ) และหากประเด็นใดมีนัยส าคัญก็จะน ามาเปรียบเทียบเพื่อประเมินและให้คะแนน
สรุปว่าจะน าทางเลือกใดมาพัฒนาโครงการ 

ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร  
   (ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

1. ผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ มีเน้ือท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 

1,842 ตารางเมตร และสภาพพ้ืนท่ี
ก่อสร้างเป็นท่ีราบ 

มีเน้ือท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 
1,842 ตารางเมตร และสภาพพ้ืนท่ี
ก่อสร้างเป็นท่ีราบ 

X 
ขนาดพื้นท่ีเท่ากัน ก่อสร้างในสภาพ
ท่ีราบเหมือนกันอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

1 .2  ทรั พยากรดิ น 
ธ ร ณี วิ ท ย า แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ ท่ี หมู่ ท่ี 4 ซอย
แซทเทอร์ เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอ
เมืองภู เก็ต จั งหวัดภู เก็ต มีความ
รุนแรงตามมาตรวัดเมอร์คัลลี V เมอร์
คัลลี หมายถึง ค่อนข้างแรง (คนท่ีนอน
หลับตกใจตื่น) 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ ท่ี หมู่ ท่ี 4 ซอย
แซทเทอร์ เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอ
เมืองภู เก็ต จั งหวัดภู เก็ต มีความ
รุนแรงตามมาตรวัดเมอร์คัลลี V เมอร์
คัลลี หมายถึง ค่อนข้างแรง (คนท่ีนอน
หลับตกใจตื่น) 

X 
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

1.3 สภาพภูมิอากาศ 
และคุณภาพอากาศ 

- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 
- พื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17 ตาราง

เมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน 

- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 
- พื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตาราง

เมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน 

√ 
มีกิจกรรมการก่อสร้างห้องชุด 
และพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน ซ่ึงการ
ก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุด และ
พื้น ท่ีมากกว่า มี โอกาสเกิดผล
กระทบมากกว่า 

1.4 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด  
- พื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17 ตาราง

เมตร 
 

- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด  
- พื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตาราง

เมตร 
 

√ 
มีกิจกรรมการก่อสร้างจ านวนห้อง
ชุดและพื้นท่ีก่อสร้างไม่ เ ท่ากัน 
ซ่ึงการก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุด
และมีพื้ น ท่ีมากกว่ า  มี โอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 

1.5 ทรัพยากรน้ า - ตั้งอยู่หมู่ท่ี 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ 
ต าบลราไวย์  อ าเภอเมืองภูเก็ต 
จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต  ใ ช้ น้ า ซ้ื อ จ า ก
บริษัทเอกชน 

- ตั้งอยู่หมู่ท่ี 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ 
ต าบลราไวย์  อ าเภอเมืองภูเก็ต 
จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต  ใ ช้ น้ า ซ้ื อ จ า ก
บริษัทเอกชน 

X 
ใ ช้ น้ า ดิ บ จ า ก บ ริ ษั ท เ อ ก ช น  
เป็นแหล่งน้ าใช้หลักเหมือนกัน 
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ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร  
   (ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

2. ผลกระทบต่อทรัพยำกรชีวภำพ  
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก 

- พืชพรรณท่ีพบในบริเวณพื้นท่ี
โครงการเป็นไม้พุ่ม และวัชพืช  

- สัตว์ ท่ีอา ศัย ในพื้ น ท่ี โดยรอบ
โครงการ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ีมี
ก า ร ป รั บ เ ป ลี่ ย นพฤ ติ ก ร ร ม  
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมืองและชุมชน 

- พืชพรรณท่ีพบในบริ เวณพื้น ท่ี
โครงการเป็นไม้พุ่ม และวัชพืช  

- สั ตว์ ท่ี อ า ศัย ในพื้ น ท่ี โ ดยรอบ
โครงการ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ีมี
ก า ร ป รั บ เ ป ลี่ ย น พ ฤ ติ ก ร ร ม  
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมืองและชุมชน 

X 
ก่อสร้างในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

3. ผลกระทบต่อคุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 น้ าใช้ - คนงานก่อสร้าง จ านวน 200 คน 

- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน  
- ปริมาณน้ าใช้ 19.60 ลบ.ม./วัน 
- แหล่งน้ าใช้หลักมาจากการซ้ือน้ า

จากบริษัทเอกชน 
- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 

- คนงานก่อสร้าง จ านวน 200 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน  
- ปริมาณน้ าใช้ 19.60 ลบ.ม./วัน 
- แหล่งน้ าใช้หลักมาจากการซ้ือน้ า

จากบริษัทเอกชน 
- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน แต่จ านวน 
ห้องชุดและพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึงจ านวนห้องชุด และพื้นท่ีก่อสร้าง
มากกว่า ใช้เวลาก่อสร้างนานกว่า  
มีโอกาสเกิดผลกระทบมากกว่า 

3.2 การจัดการน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 200 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน 
- ปริมาณน้ าเสีย 15.60 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 200 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 
- ปริมาณน้ าเสีย 15.60 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน แต่จ านวน
ห้องชุดและพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึ ง จ า นวนห้ อ ง ชุ ด  และ พื้ น ท่ี
ก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลาก่อสร้าง
นานกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบ
มากกว่า 

3 .3 การระบายน้ า
แ ล ะ ก า ร ป้ อ ง กั น 
น้ าท่วม 

จัดให้มีรางระบายน้ าชั่วคราวส าหรับ
รองรับการระบายน้ าฝน และน้ าท้ิง
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

จัดให้มีรางระบายน้ าชั่วคราวส าหรับ
รองรับการระบายน้ าฝน และน้ าท้ิง
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

X 
มีการจัด ให้มี ร ะบบระบาย น้ า
เหมือนกัน 

3 . 4  ก า ร จั ด ก า ร 
มูลฝอย 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 200 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน 
- ปริมาณมูลฝอย 0.60 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- เก็บขนโดยเทศบาลต าบลราไวย์ 
- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 200 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน 
- ปริมาณมูลฝอย 0.60 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- เก็บขนโดยเทศบาลต าบลราไวย์ 
- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 

√ 
คนงานก่อสร้ า ง เ ท่ากัน และมี
ปริมาณมูลฝอย เกิดขึ้น เ ท่ากัน  
แต่ จ า นวนห้ อ ง ชุ ด  และพื้ น ท่ี
ก่ อสร้ า ง ไม่ เ ท่ ากัน  ซ่ึ งจ านวน 
ห้องชุด และพื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า 
ใช้เวลาก่อสร้างนานกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 
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ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร  
   (ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

3 . 5  พลั ง ง า นแ ล ะ
ไฟฟ้า 

- ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
จังหวัดภูเก็ต 

- พื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17 ตาราง
เมตร 

- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน 

- ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
จังหวัดภูเก็ต 

- พื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตาราง
เมตร 

- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน 

√ 
ใช้พลังงานไฟฟ้าจากแหล่งเดียวกัน 
แต่ จ า นวนห้ อ ง ชุ ด  และพื้ น ท่ี
ก่อสร้างไม่เท่ากัน ซ่ึงจ านวนห้องชุด 
และพื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลา
ก่อสร้างนานกว่า มีโอกาสเกิดผล
กระทบมากกว่า 

3.6 การจราจร - กา ร เ ข้ า -ออ ก พื้ น ท่ี โ ค ร งก า ร  
ใช้ถนนภาระจ ายอม 

- พื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17 ตาราง
เมตร 

- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน 

- กา ร เ ข้ า -ออ ก พื้ น ท่ี โ ค ร งก า ร  
ใช้ถนนภาระจ ายอม  

- พื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตาราง
เมตร 

- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน 

√ 
ปริมาณการจราจรของรถบรรทุก
ก่อสร้างต่อชั่วโมงเท่ากัน แต่จ านวน 
ห้องชุด และพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึงจ านวนห้องชุด และพื้นท่ีก่อสร้าง
มากกว่า ใช้เวลาก่อสร้างนานกว่า 
และมีโอกาสเกิดผลกระทบมากกว่า 

4. ด้ำนคุณภำพชีวิต 
4.1 ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม 

- จ านวนคนงานก่อสร้าง 200 คน 
- พื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17 ตาราง

เมตร 
- จ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน 

- จ านวนคนงานก่อสร้าง 200 คน 
- พื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตาราง

เมตร 
- จ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน แต่จ านวน
ห้ อ ง ชุ ด  แ ล ะ พื้ น ท่ี ก่ อ ส ร้ า ง 
ไม่เท่ากัน ซ่ึงจ านวนห้องชุด และ
พื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า ใช้ เวลา
ก่อสร้างนานกว่า และมีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 

4.2 การสาธารณสุข โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
ร า ไวย์  ห่ า ง จ ากพื้ น ท่ี โ ค ร งกา ร 
ประมาณ 3.20 กิโมเมตร (ตามระยะ
ถนน)  

โครงการตั้ งอยู่ ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
รา ไวย์  ห่ า งจ ากพื้ น ท่ี โคร งการ 
ประมาณ 3.20 กิโมเมตร (ตามระยะ
ถนน)  

X 
ใช้บริการโรงพยาบาลส่ง เสริม
สุขภาพต าบลราไวย์  และอยู่ ใน
พื้นท่ีเดียวกัน 

4 . 3  อ า ชี ว อนามั ย 
และความปลอดภัย 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรฉลอง อยู่ห่างจาก
พื้ น ท่ี โ ค ร งก า ร ปร ะมาณ  3 . 2 0 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรฉลอง อยู่ห่างจาก
พื้ น ท่ี โ ค ร งก า รปร ะมาณ  3 . 2 0 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการของสถานีต ารวจภูธร
ฉลองและอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 
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ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร  
   (ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

4 . 4  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัย เทศบาลต าบลราไวย์  
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ  
5 กิโลเมตร 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัย เทศบาลต าบลราไวย์  
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ  
5 กิโลเมตร 

X 
ก่อสร้างในพื้นท่ีเดียวกัน และใน
กรณี เ กิ ด เพลิ ง ไหม้ ใ ช้ บ ริ ก า ร 
จากหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเดียวกัน 

หมำยเหตุ : 1. เครื่องหมาย √ มีนัยส าคัญ 
  2. เครื่องหมาย X ไม่มีนัยส าคัญ 
 
 

ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
    (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

1. ผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ มีเน้ือท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 

1,842 ตารางเมตร และสภาพพื้นท่ี
ก่อสร้างเป็นท่ีราบ 

มีเน้ือท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 
1,842 ตารางเมตร และสภาพพื้นท่ี
ก่อสร้างเป็นท่ีราบ 

X 
สภาพพื้น ท่ีเมื่ อมี โครงการเป็น 
ท่ีราบเหมือนกัน มีเน้ือที่เท่ากัน 

1.2 ทรัพยากรดิน 
ธ ร ณี วิ ท ย า แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

พื้น ท่ี โครงการตั้ งอยู่ ท่ี  หมู่ ท่ี  4  
ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ 
อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต มี
ความรุนแรงตามมาตรวัดเมอร์คัลลี 
V เมอร์คัลลี หมายถึง ค่อนข้างแรง 
(คนท่ีนอนหลับตกใจตื่น) 

พื้น ท่ี โครงการตั้ งอยู่ ท่ี  หมู่ ท่ี  4  
ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ 
อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต มี
ความรุนแรงตามมาตรวัดเมอร์คัลลี 
V เมอร์คัลลี หมายถึง ค่อนข้างแรง 
(คนท่ีนอนหลับตกใจตื่น) 

X 
ก่อสร้างในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

1.3 สภาพภูมิอากาศ 
และคุณภาพอากาศ 

- จ านวนห้อง 88 ห้อชุด 
- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 23 คัน 

- จ านวนห้อง 83 ห้อชุด 
- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 23 คัน 

X 
จ านวนท่ีจอดรถเท่ากัน คาดว่า 
จะท าให้ระดับผลกระทบด้าน
คุณภาพอากาศเท่ากัน 

1.4 ทรัพยากรน้ า แหล่งน้ าใช้หลักมาจากการประปา
ส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต 

แหล่งน้ าใช้หลักมาจากการประปา
ส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต 

X 
ใช้น้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค
สาขาภูเก็ตเหมือนกัน 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
    (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

2.  ผลกระทบต่อทรัพยำกรชีวภำพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก 

- จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวประกอบด้วย 
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คุลมดิน  
เพื่ อ เป็นแหล่งอาศัยของนก 
และสัตว์ขนาดเล็ก 

- สัตว์ท่ีอาศัยบริเวณพื้นท่ีโครงการ
และโดยรอบ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ี
มีการปรั บเปลี่ ยนพฤติ กรรม 
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมื องและชุ มชนท่ีมี ก า ร
เปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ 

- จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวประกอบด้วย 
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คุลมดิน  
เพื่ อ เป็นแหล่งอาศัยของนก 
และสัตว์ขนาดเล็ก 

- สัตว์ท่ีอาศัยบริเวณพื้นท่ีโครงการ
และโดยรอบ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ี
มีการปรั บเปลี่ ยนพฤติ กรรม 
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมื องและชุ มชนท่ีมี ก า ร
เปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ 

X 
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน และการ
พัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) เหมือนกัน 

3.  ผลกระทบต่อคุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 น้ าใช้ - ห้องพัก 88 ห้องชุด 

- จ านวนผู้พักอาศัย 414 คน 
- ห้องพัก 83 ห้อชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 397 คน 

√ 
ผู้พักอาศัยท่ีมีจ านวนมากกว่าจะมี
ความต้องใช้น้ ามากกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบด้านการใช้น้ ามากกว่า 

3.2 การจัดการน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- ห้องพัก 88 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 414 คน 

- ห้องพัก 83 ห้อชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 397 คน 
 

√ 
ผู้ พั กอา ศัย ท่ีมี จ านวนมากกว่ า 
จะก่อให้เกิดน้ าเสียมากกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูลมากกว่า 

3 .3 การระบายน้ า
แ ล ะ ก า ร ป้ อ ง กั น 
น้ าท่วม 

การระบายน้ าฝนของโครงการ 
จะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อน
ระบายลงสู่ ระบาย น้ าริ มถนน 
ภาระจ ายอมท่ีอยู่บริเวณด้านทิศใต้
ของพื้นท่ีโครงการ 

การระบายน้ าฝนของโครงการ 
จะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อน
ระบายลงสู่ ระบาย น้ าริ มถนน 
ภาระจ ายอมท่ีอยู่บริเวณด้านทิศใต้
ของพื้นท่ีโครงการ 

X 
มีการออกแบบบ่อหน่วงน้ า ให้
สามารถรองรับปริมาณน้ าฝนได้
เพียงพอ และมีจุดระบายน้ าจุด
เดียวกัน 

3 . 4  ก า ร จั ด ก า ร 
มูลฝอย 

- จ านวน 88 ห้องชุด 
- ปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.90 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

- จ านวน 83 ห้องพัก 
- ปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.31 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

√ 
ผู้พักอาศัยท่ีมีจ านวนมากกว่าจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นมากกว่า  
มีโอกาสเกิดผลกระทบด้านการ
จัดการมูลฝอยมากกว่า 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
    (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

3.5 พ ลั ง ง า น แ ล ะ
ไฟฟ้า 

- ใช้ไฟฟ้าการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
จังหวัดภูเก็ต 

- จ านวน 88 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 414 คน 

- ใช้ไฟฟ้าการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
จังหวัดภูเก็ต 

- จ านวน 83 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 397 คน 

√ 
ผู้ พั กอาศัย ท่ีมี จ านวนมากกว่ า 
จะมี การใช้พลั งงานและไฟฟ้ า
มากกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบด้าน
การใช้พลังงานและไฟฟ้ามากกว่า 

3.6 การจราจร - จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 23 คัน 
- จ านวน 88 ห้องชุด 
- สัดส่วนท่ีห้องชุดต่อท่ีจอดรถ 

3.82 : 1 
 

- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 23 คัน 
- จ านวน 83 ห้อชุด 
- สัดส่วนท่ีห้องชุดต่อท่ีจอดรถ 

3.60 : 1 
 
 

√ 
- จั ดให้ มี ทางสัญจร เข้ า -ออก  

มีความกว้าง 9.80 เมตร เชื่อมต่อ
กับถนนภาระจ ายอม 

- สัดส่วนห้องชุดต่อจ านวนท่ีจอด
รถมากกว่า  มี โอกาส ท่ีผู้ พั ก
อาศัยจะน ารถไปจอดภายนอก
โครงกา รมากกว่ า  ท า ให้ มี
ผลกระทบต่อการจราจรภายนอก 

3.7 การใช้ประโยชน์
ท่ีดิน 

- พื้น ท่ี โครงการตั้ งอยู่ ใน ท่ีดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.51 
และท่ีดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 
6.28 ตามกฎกระทรวงให้ ใช้
บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2554 

- พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณท่ี 5 
และบริเวณท่ี 8  ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่ ง แ วดล้ อม ในบริ เ วณพื้ น ท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560   

- พื้น ท่ี โครงการตั้ งอยู่ ใน ท่ีดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.51 
และท่ีดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 
6.28 ตามกฎกระทรวงให้ ใช้
บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2554 

- พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณท่ี 5 
และบริเวณท่ี 8  ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่ ง แ วดล้ อม ในบริ เ วณพื้ น ท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560   

X 
อยู่ ใ นพื้ น ท่ี เ ดี ยวกั น  และการ
พัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) เหมือนกัน 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
    (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

4.  ผลกระทบต่อคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 
4.1 ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม 

- จ านวน 88 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 414 คน 
 

- จ านวน 83 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 397 คน 
 

√ 
จ านวนผู้พักอาศัยมากกว่าอาจ 
มีผลกระทบเชิงบวกต่อชุมชนในแง่
การค้าขาย แต่ก็มีผลกระทบทาง
ล บ ใ น เ รื่ อ ง ค ว า ม รู้ สึ ก อึ ด อั ด
หนาแน่นของคนในชุมชน 

4.2 การสาธารณสุข โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
ราไวย์  ห่ างจากพื้น ท่ีโครงการ 
ป ร ะ ม า ณ  3 . 2 0  กิ โ ม เ ม ต ร  
(ตามระยะถนน)  

โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
ราไวย์  ห่ างจากพื้น ท่ีโครงการ 
ป ร ะ ม า ณ  3 . 2 0  กิ โ ม เ ม ต ร  
(ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการโรงพยาบาลส่ง เสริม
สุขภาพต าบลราไวย์ เหมือนกัน  

4.3 สุนทรียภาพการ
บังแดดบังลม 

- จ านวน 7 อาคาร ได้แก่ 

 อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 
ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 

 อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 
ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 

 อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) 

 อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและ
ห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) 

 อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 

 อาคาร F (อาคารศาลา) 

 อาคาร G (อาคารจอดรถใต้ดิน) 
- พื้น ท่ีอาคารรวม 6,314.17 

ตารางเมตร 
- จ านวน 88 ห้องชุด 

- จ านวน 7 อาคาร ได้แก่ 

 อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 
ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 

 อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 
ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 

 อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) 

 อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและ
ห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) 

 อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 

 อาคาร F (อาคารศาลา) 

 อาคาร G (อาคารจอดรถใต้ดิน) 
- พื้น ท่ีอาคารรวม 6,303.45 

ตารางเมตร 
- จ านวน 83 ห้องชุด 

√ 
ลักษณะการวางตัวของอาคาร 
ไม่เหมือนกัน ส่งผลกระทบต่อการ
บดบังกระแลลมต่างกัน 
 
 
 

4 . 4  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรฉลอง อยู่ห่างจาก
พื้น ท่ี โครงการประมาณ 3.20 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรฉลอง อยู่ห่างจาก
พื้น ท่ี โครงการประมาณ 3.20 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ก่อสร้างในพื้นท่ีเดียวกัน และใน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ใช้บริการจาก
หน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเดียวกัน 

หมำยเหตุ : 1. เครื่องหมาย √ มีนัยส าคัญ 
               2. เครื่องหมาย X ไม่มีนัยส าคัญ 
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 กำรพิจำรณำผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภำยนอกโครงกำร 

การพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการท้ังระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ
จะพิจารณาประเด็นท่ีเป็นผลกระทบส าคัญ และมีความแตกต่างกันในเรื่องระดับของผลกระทบท่ีมีนัยส าคัญ  
ซึ่งพิจารณาจากตำรำงที่ 1.5.3-1 และตำรำงที่ 1.5.3-2 โดยสามารถพิจารณาระดับของผลกระทบแต่ละประเด็น
ได้ดังนี ้

1) ผลกระทบระยะก่อสร้ำง 

ในช่วงการก่อสร้างพัฒนาโครงการ ลักษณะรูปแบบโครงการ และกิจกรรมก่อสร้าง 
ผลกระทบท่ีน ามาเปรียบเทียบเพื่อประกอบการพิจารณา คือ ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) 
ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบ
ด้านเศรษฐกิจและสังคม (การพิจารณาระดับผลกระทบเปรียบเทียบกันโดยระดับผลกระทบมากเท่ากับ ( -2)  
และระดับผลกระทบน้อยเท่ากับ (-1) การก่อสร้างอาคารของโครงการ มีจ านวน 7 อาคาร เท่ากัน แต่มีจ านวน
ห้องและพื้นท่ีอาคารไม่เท่ากัน โดยทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด มีพื้นท่ีอาคาร 6,314.17 ตารางเมตร 
และเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด มีพื้นท่ีอาคาร 6,303.45 ตารางเมตร สามารถเปรียบเทียบระดับ
ผลกระทบได้ ดังนี ้

(1) ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) 
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศเกิดจากการงานขุดดิน เพื่อก่อสร้างอาคารและระบบ

สาธารณูปโภค ต่างๆ เช่น ระบบน้ าใช้ ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน รวมไปถึงระยะเวลาการก่อสร้าง 
ทางเลือกท่ีมีพื้นท่ีอาคาร และจ านวนห้องชุดมากกว่าจะส่งผลกระทบด้านคุณภาพอากาศมากกว่าทางเลือกท่ีมี
ขนาดพื้นท่ีจ านวนห้องชุด และระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่า ซึ่งกิจกรรมการก่อสร้างมีโอกาสท าให้เกิดฝุ่นละออง 
และอาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มี จ านวนห้องชุด 83 ห้อง 
และมีพื้นท่ีอาคาร 6,314.17 ตารางเมตร ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 6,303.45 
ตารางเมตร จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านคุณภาพอากาศมากว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมี
จ านวนห้องชุด และพื้นท่ีอาคารมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้าน 
ฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบ
ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(2) ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน 

ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ในงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากงาน 
เจาะเสาเข็ม งานฐานราก ซึ่งในกิจกรรมงานก่อสร้างดังกล่าว ถ้ามีขนาดพื้นท่ีอาคารก่อสร้างมากกว่าหรือจ านวน
ห้องชุดท่ีมากกว่าก็อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านเสียงมากกว่าทางเลือกที่มีห้องชุดน้อยกว่าเช่นกัน ท้ังนี้ ก็ขึ้นอยู่กับ
ระยะห่างของอาคารข้างเคียงกับพื้นท่ีก่อสร้างด้วย 
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เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มี จ านวนห้องชุด 83 ห้อง 
และมีพื้นท่ีอาคาร 6,314.17 ตารางเมตร ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 6,303.45 
ตารางเมตร จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านเสียง และความสั่นสะเทือนมากกว่าทางเลือกท่ี 2 
เนื่องจากมีจ านวนห้องชุด และพื้นท่ีอาคารมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณา
ผลกระทบด้านเสียงจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับ
ผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(3) ผลกระทบด้านน้ าใช้ 
ผลกระทบด้านการใช้น้ า การก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีกิจกรรมมากกว่า 

อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านน้ าใช้ค่อนข้างมาก โดยถ้าทางเลือกท่ีมีจ านวนห้องชุดมากกว่าก็จะส่งผลกระทบด้านน้ าใช้ 
มากกว่าทางเลือกท่ีมีห้องชุดน้อยกว่าเช่นกัน ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88  
ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17  ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 26 เดือน ส่วนทางเลือกท่ี 2  
มีจ านวนห้องชุด 83 ห้อชุด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 24 เดือน  
จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านน้ าใช้ มากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องชุด  
และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านน้ าใช้จากการ
ก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมี
ผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(4) ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล 

ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล การก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุด
มากกว่าจะมีกิจกรรมมากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ขึ้นอยู่
กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้อง 
มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17  ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 26 เดือน ส่วนทางเลือกท่ี 2  
มีจ านวนห้องชุด 83 ห้อชุด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 24 เดือน  
จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล มากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมี
จ านวนห้องชุด และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการ
จัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับ
ผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(5) ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย 

ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย การก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุดมากกว่าจะมีกิจกรรม
มากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 
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เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้อง  
มีพื้นที่อาคารรวม 6,314.17  ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 26 เดือน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวน
ห้องชุด 83 ห้อชุด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 24 เดือน  
จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยมากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนห้อง
ชุด และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย
จากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 
จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(6) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า 

ผลกระทบด้านการใช้ไฟฟ้า การก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุดมากกว่าจะมีกิจกรรม
มากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านการใช้พลังงาน และไฟฟ้าค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการ
ก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้อง  
มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17  ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 26 เดือน ส่วนทางเลือกท่ี 2  
มีจ านวนห้องชุด 83 ห้อชุด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 24 เดือน  
จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้ามากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมี 
จ านวนห้องชุด และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการ
ใช้พลังงานและไฟฟ้าจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับ
ผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(7) ผลกระทบด้านการจราจร 

ผลกระทบด้านการจราจร ในงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากรถบรรทุกขนส่งวัสดุ
ก่อสร้าง รถเจ้าหน้าท่ี และผู้คุมงาน ซึ่งในกิจกรรมงานก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องชุดท่ีมากกว่า ก็อาจท าให้เกิด 
ผลกระทบด้านการจราจรค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ก็ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้อง  
มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,314.17  ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 26 เดือน ส่วนทางเลือกท่ี 2  
มีจ านวนห้องชุด 83 ห้อชุด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,303.45 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 24 เดือน  
จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านการการจราจรมากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องชุด 
และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจราจรจากการ
ก่อสร้าง  ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมี
ผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(8) ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม 

ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม จะพิจารณาจากจ านวนคนงานก่อสร้างและระยะเวลา
จนก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ ซึ่งทางเลือกที่มีคนงานก่อสร้างมากกว่าและมีระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่าจะมี
โอกาสส่งผลกระทบต่อชุมชนด้านสังคมมากกว่าทางเลือกท่ีมีจ านวนคนงานและระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่า 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 1 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                                     บทน า 

 

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                                        1-35 

AEI. Co.,Ltd. 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนคนงานก่อสร้าง 200 
คน เท่ากับทางเลือกท่ี 2 แต่เนื่องจากทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุดและขนาดพื้นท่ีอาคารมากกว่า จึงใช้
ระยะเวลาก่อสร้าง 26 เดือน ซึ่งนานกว่าทางเลือกท่ี 2 ท่ีใช้ระยะเวลาก่อสร้าง 24 เดือน อาจส่งผลท าให้มี
ผลกระทบด้านสังคม เช่น ความแออัดของคนงานก่อสร้าง ปัญหาอาชญากรรม หรือลักเล็กขโมยน้อยเกิดขึ้นในชุมชุน  
มากกว่าทางเลือกท่ี 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่ง  
ผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) และทางเลือกท่ี 2  
มีผลกระทบน้อย (-1) 

สรุป เมื่อรวมคะแนนระดับผลกระทบทางลบในระยะก่อสร้างท่ีมีต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกโครงการ จากการประเมินผลกระทบส าคัญ คือ ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบ
ด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบ
ด้านปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบ ด้าน
เศรษฐกิจและสังคม จะได้ผลการเปรียบเทียบ ดังนี้ 

- ทางเลือกท่ี 1 มีผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ต่อภายนอกมากกว่า  
(-2) มีผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือนต่อภายนอกมากกว่า ( -2) มีผลกระทบด้านน้ าใช้ต่อภายนอก
มากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลต่อภายนอกมากกว่า ( -2) มีผลกระทบด้านปริมาณ
มูลฝอยต่อภายนอกมากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าต่อภายนอกมากกว่า (-2) มีผลกระทบ
ด้านการจราจรต่อภายนอกมากกว่า (-2) และมีผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม (-2) โดยมีคะแนนรวม -16 

- ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ต่อภายนอกน้อยกว่า  
(-1) มีผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือนต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านน้ าใช้ต่อภายนอกน้อย
กว่า (-1) มีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลต่อภายนอกน้อยกว่า ( -1) มีผลกระทบด้านปริมาณ 
มูลฝอยต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าต่อภายนอกน้อยกว่า ( -1) ผลกระทบ
ด้านการจราจรต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) และมีผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม (-1) โดยมีคะแนนรวม -8 

ดังนั้น จะเห็นว่าทางเลือกที่ 2 ได้ออกแบบให้มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด ซึ่งมีขนาด
พื้นท่ีอาคารก่อสร้าง และจ านวนห้องพักน้อยกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างน้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 ดังนั้น 
ทางเลือกท่ี 2 จึงมีโอกาสท่ีท าให้ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบด้านเสียงและความ
สั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย 
ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม  
น้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 จึงพิจารณาได้ว่าแนวทางเลือกที่ 2 มีความเหมาะสมและมีผลกระทบน้อยกว่าทางเลือกที่ 1 
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2) ผลกระทบระยะด ำเนินกำร 

ช่วงด าเนินการโครงการ ซึ่งมีการด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม จะมี
ประเด็นของผลกระทบท่ีใช้เปรียบเทียบเพื่อประกอบการพิจารณา คือ การจัดการน้ าใช้และการจัดการน้ าเสีย  
การจัดการมูลฝอย การใช้พลังงานและไฟฟ้า การจราจร (จ านวนท่ีจอดรถ) และด้านเศรษฐกิจสังคม ซึ่งการ
พิจารณาระดับผลกระทบเปรียบเทียบกันโดยระดับผลกระทบมากเท่ากับ ( -2) และระดับผลกระทบน้อยเท่ากับ  
(-1) สามารถเปรียบเทียบระดับผลกระทบได้ ดังนี้ 

(1) ผลกระทบด้านการใช้น้ า และการจัดการน้ าเสีย 

กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดการใช้น้ า และเกิดน้ าเสียท่ีอาจส่ง 
ผลกระทบต่อภายนอก ซึ่งทางเลือกท่ีมีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีจ านวนผู้พักอาศัยมากกว่า จะท าให้มีความ
ต้องการใช้น้ า และก่อให้เกิดน้ าเสียเพิ่มมากขึ้นตามจ านวนผูพ้ักอาศัย 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 414 คน ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด มีจ านวนผู้พักอาศัยและ
พนักงาน 397 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานมากกว่า
ทางเลือกท่ี 2  ดังนั้น ทางเลือกท่ี 1 จึงมีผลกระทบต่อการใช้น้ า และปริมาณน้ าเสีย มากกว่าทางเลือกที่ 2 และเมื่อ
พิจารณาผลกระทบด้านปริมาณน้ าใช้และปริมาณน้ าเสีย ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก 
ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(2) ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย 

กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดขยะมูลฝอยท่ีอาจส่งผลกระทบต่อ
ภายนอก ซึ่งทางเลือกที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีจ านวนผู้พักอาศัยมากกว่า ซึ่งจะส่งผลท าให้ปริมาณมูลฝอย
มากขึ้นด้วย 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 414 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด มีจ านวนผู้พักอาศัย
และพนักงาน 397 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานมากกว่า
ทางเลือกท่ี 2  ดังนั้น ทางเลือกท่ี 1 จะก่อให้เกิดปริมาณมูลฝอยมากกว่าทางเลือกท่ี 2 และอาจส่งผลกระทบต่อ
การจัดการมูลฝอยมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะ
ส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2  
มีผลกระทบน้อย (-1) 

(3) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า 

กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดการใช้พลังงาน และไฟฟ้า
ค่อนข้างมาก และอาจส่งผลกระทบต่อภายนอก ซึ่งทางเลือกท่ีมีจ านวนห้องมากกว่า จะมีจ านวนผู้พักอาศัยมาก
อาจท าให้เกิดการใช้พลังงาน และไฟฟ้ามากขึ้นตามจ านวนผูพ้ักอาศัย 
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เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 414 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด มีจ านวนผู้พักอาศัย
และพนักงาน 397 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานมากกว่า
ทางเลือกที่ 2  ดังนั้น ทางเลือกท่ี 1 จึงอาจส่งผลกระทบต่อการใช้พลังงาน และไฟฟ้าภายนอกโครงการ มากกว่า
ทางเลือกท่ี 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการใช้พลังงาน และไฟฟ้า ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผล
กระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่า ระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) และทางเลือกท่ี 2  
มีผลกระทบน้อย (-1) 

(4) ผลกระทบด้านการจราจร (จ านวนท่ีจอดรถ) 
ผลกระทบด้านการจราจร ส่วนใหญ่เกิดจากการจอดรถกีดขวางการจราจรและการน า

รถไปจอดบริเวณริมถนนสาธารณะ ซึ่งการเปรียบเทียบจะพิจารณาจากจ านวนห้องชุดและจ านวนท่ีจอดรถยนต์ 
โดยทาง เลื อก ท่ีมี สั ดส่ วนห้อง ชุ ด ต่อ ท่ีจอดรถน้อยกว่ าจะส่ งผลให้ผู้ พั กอาศั ยและผู้ ท่ี อยู่ ใ กล้ เคี ยง 
มีคุณภาพชีวิตท่ีดีกว่า เนื่องจากโอกาสท่ีผู้พักอาศัยจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการจะมีน้อยกว่า ส่งผลกระทบ
ต่อการจราจรภายนอกน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด 
ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด ซึ่งทางเลือกท่ี 1 มีสัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถ คือ 3.82 : 1  
ส่วนทางเลือกที่ 2 มีสัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถ คือ 3.60 : 1 จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีสัดส่วนห้องชุดต่อท่ี
จอดรถมากกว่า ทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องชุดมากกว่า จึงอาจจะท าให้ท่ีจอดรถไม่เพียงพอเมื่อ
เปรียบเทียบกับทางเลือกที่ 2 และท าให้โอกาสท่ีผู้พักอาศัยห้องพักจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการจึงมีมากกว่า 
และส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอกมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจราจร ของท้ัง 2 ทางเลือก
ท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) และ
ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(5) ผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม 

ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม จะพิจารณาจากจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
ซึ่งทางเลือกท่ีมีผู้พักอาศัยมากกว่าจะท าให้ประชาชนโดยรอบโครงการและผู้อาศัยภายในโครงการรู้สึกแออัด
มากกว่าทางเลือกท่ีมีผู้พักอาศัยน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด 88 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน จ านวน 414 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องชุด 83 ห้องชุด และมีจ านวน 
ผูพ้ักอาศัยและพนักงาน จ านวน 397 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องชุด และผู้พักอาศัยรวมถึง
พนักงานมากกว่าทางเลือกท่ี 2 ซึ่งห้องชุดท่ีมากกว่า จะท าให้ประชาชนโดยรอบโครงการ และผู้พักอาศัยภายใน
โครงการรู้สึกแออัดมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่า  
จะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 
มีผลกระทบน้อย (-1) 
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(6) ผลกระทบด้านสุนทรียภาพการบังแดดบังลม 
ผลกระทบด้านสุนทรียภาพการบังแดดบังลม จะพิจารณาจากลักษณะการวางของ

อาคาร ซึ่งลักษณะท่ีมีการวางอาคารตามขนานของหน้าท่ีดิน จะมีการบดบังกระแสลมมากกว่าทางเลือกท่ีมีการ
วางอาคารตามแนวต้ังฉากของหน้าท่ีดิน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีการจัดวางอาคารเป็นรูปตัว L 
โดยอาคาร A วางตั้งฉากกับหน้าท่ีดินของโครงการ และอาคาร B วางขนานกับหน้าท่ีดินของโครงการ มีระยะห่าง
ระหว่างอาคารน้อยทางเลือกที่ 2 ซึ่งมีการจัดวางอาคารเป็นรูปตัว I โดยท้ังอาคาร A และอาคาร B วางตัวต้ังฉาก
กับหน้าท่ีดินของโครงการ มีระยะว่างระหว่างอาคารมากกว่า จึงประเมินได้ว่าทางเลือกท่ี 1 การจัดวางต าแหน่ง
อาคารจะกีดขวางทางการไหลของกระแสลมต่ออาคารข้างเคียงมากกว่าทางเลือกท่ี 2 และมีมุมมอง 
ด้านทัศนียภาพท่ีไม่ดีกว่า เนื่องจากมีระยะห่างระหว่างอาคารน้อยกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้าน
สุนทรียภาพการบังแดดบังลม ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับ
ผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

สรุป เมื่อรวมคะแนนระดับผลกระทบทางลบในระยะด าเนินการท่ีมีต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกโครงการ ท่ีได้จากการประเมินผลกระทบส าคัญ คือ ด้านการจัดการน้ าใช้และน้ าเสีย  ด้านการจัดการ 
มูลฝอย ด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ด้านการจราจร (จ านวนท่ีจอดรถ) ด้านเศรษฐกิจและสังคม จะได้ผลการ
เปรียบเทียบ ดังนี ้

- ทางเลือกที่ 1 มีผลกระทบด้านการน้ าใช้ และการจัดการน้ าเสีย ในระดับมาก (-2) 
ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ในระดับมาก (-2)  ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ในระดับมาก (-2) 
ผลกระทบต่อการจราจรภายนอก (จ านวนท่ีจอดรถ) ในระดับมาก (-2) ด้านเศรษฐกิจและสังคมระดับผลกระทบ
ในระดับมาก (-2) และด้านสุนทรียภาพการบังแดดบังลม ในระดับมาก (-2) โดยมีคะแนนรวม -12 

- ทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบด้านการน้ าใช้ และการจัดการน้ าเสีย ระดับน้อย ( -1)
ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ในระดับน้อย ( -1) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ในระดับน้อย  
(-1) ผลกระทบต่อการจราจรภายนอก (จ านวนท่ีจอดรถ) ในระดับน้อย ( -1) ด้านเศรษฐกิจและสังคม ในระดับ
น้อย (-1) และด้านสุนทรียภาพการบังแดดบังลม ในระดับน้อย (-1) โดยมีคะแนนรวม -6 

3) สรุปกำรพิจำรณำทำงเลือกต่อผลกระทบภำยนอก ทั้งในระยะก่อสร้ำง และระยะด ำเนินกำร 
 

 จากการประเมินเปรียบเทียบผลกระทบทางลบ ท้ังในระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 
ท่ีอาจจะเกิดต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการ ดังท่ีกล่าวข้างต้น โดยคะแนนระดับผลกระทบทางลบท้ังหมด  
สรุปผลได้ดังต่อไปนี ้

- ทางเลือกที่ 1 เท่ากับ -28 คะแนน (16+12) 
- ทางเลือกที่ 2 เท่ากับ -14 คะแนน (8+6) 
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1.5.4 สรุปกำรพิจำรณำแนวทำงเลือก 
จากการพิจารณาแนวทางเลือกท้ัง 2 ทางเลือก ตามการพิจารณาผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการ พบว่า ทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อยกว่า เมื่อเปรียบเทียบกับทางเลือกท่ี 1 ดังนั้น 
จึงสรุปได้ว่าทางเลือกที่ 2 เป็นรูปแบบท่ีมีความเหมาะสมส าหรับการพัฒนาโครงการ เมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์
อาคาร และพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก โครงการจึงตัดสินใจในการพัฒนาโครงการตามแนว
ทางเลือกที่ 2 

 

1.6 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 เพื่อศึกษารายละเอียดของโครงการ การจัดระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการ  
ท้ังในระยะก่อสร้างและระยะด าเนินการ ตลอดจนขั้นตอนการก่อสร้างและการด าเนินโครงการ 

 เพื่อศึกษาการเปลี่ยนสภาพแวดล้อมของโครงการและบริเวณใกล้เคียง เปรียบเทียบสภาพก่อนมี
โครงการ ระหว่างการก่อสร้างโครงการและระยะเปิดด าเนินการ 

 เพื่อจัดท ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมบริเวณโครงการ และพื้นท่ีใกล้เคียงท่ี
คาดว่าจะเกิดผลกระทบจากการด าเนินโครงการ รวมท้ังมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมท่ีจ าเป็นส าหรับโครงการ 
 

1.7 ขอบเขตกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 

1.7.1     ขอบเขตกำรศึกษำ 
 การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) 
ประกอบด้วย หัวข้อศึกษาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดโครงการกิจการ
หรือการด าเนินการซึ่งต้องจัดทารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไขใน
การจัดทารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 เพื่อเสนอต่อส านักงานส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต โดยได้ก าหนดให้ครอบคลุม
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 ประเภท ได้แก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้านชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยก าหนดการศึกษาไว้ 2 ระดับ คือ 
 ระดับที่ 1 พื้นที่โครงการ 
 ระดับที่ 2 พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินการโครงการ ในระยะ  
1 กิโลเมตร จากขอบเขตพื้นที่โครงการ โดยแยกพิจารณา ดังนี ้

- ทรัพยากรด้านกายภาพและด้านชีวภาพ ก าหนดขอบเขตการศึกษาโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ 
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- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต    ก าหนดขอบเขตการศึกษา     

โดยเลือกชุมชนท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการท่ีมีโอกาสจะได้รับผลกระทบจากการด าเนิน
โครงการมากท่ีสุด 

 
1.7.2     ขั้นตอนกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 

1) การเก็บรวบรวมข้อมูล 
การศึกษาและเก็บรวบรวมข้อมูล ประกอบด้วยข้อมูล 2 ส่วน ได้แก่ 
1.1) ข้อมูลปฐมภูมิ     เป็นข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูลในระดับพื้นท่ีจากการตรวจวัด  

การสุ่มตัวอย่าง และการถ่ายภาพประกอบอ้างอิง 
1.2) ข้อมูลทุติยภูมิ เป็นข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวมรวมข้อมูลในด้านสถิติเอกสาร และรายงาน

วิจัย ท้ังจากส่วนหน่วยราชการ ส่วนท้องถิ่น ส่วนกลาง และจากสถาบันการศึกษา 
ท่ีเกี่ยวข้อง 

2) วิธีการศึกษา 
หลังจากเก็บรวบรวมข้อมูลแล้วจะต้องท าการศึกษา และน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

 บทน า ระบุถึงเหตุผลความจ าเป็นในการด าเนินโครงการ วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงานฯ 
ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา และสถานภาพการน าเสนอรายงานฯ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการพร้อมแสดงแผนท่ีประกอบ  
โดยใช้มาตราส่วน 1 : 4,000 และ 1 : 50,000 และภาพถ่ายแสดงสภาพปัจจุบันขณะจัดท า
รายงานฯ แผนผังการใช้ท่ีดินโดยรอบโครงการในรัศมีอย่างน้อย 1 กิโลเมตร พร้อมค าอธิบาย 
แผนผังการใช้ท่ีดินภายในโครงการ (Lay Out) แสดงทิศทาง ขอบเขตกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ประเภท
ของโครงการ จ านวนผู้พักอาศัย รูปแบบอาคาร ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ช่วง
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ ขนาดพื้นท่ีโครงการ ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 
ระยะห่างจากวัด ศาสนสถาน โบราณสถาน ริมแม่น้ า ชายทะเล หรือทะเลสาบ รายละเอียด
ระยะเวลาก่อสร้าง จ านวนคนงานและท่ีพักคนงาน 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบัน ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพื้นท่ีโครงการและ
บริเวณใกล้เคียง ท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ โดยมีหัวข้อการศึกษา 4 
หัวข้อ ดังน้ี 
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ ลักษณะภูมิประเทศ ธรณีวิทยา ทรัพยากรดิน 

ทรัพยากรน้ า สภาพภูมิอากาศ คุณภาพอากาศ เป็นต้น 
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมชีวภาพ ได้แก่ ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ า 
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- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้ท่ีดิน การคมนาคมขนส่ง การใช้ไฟฟ้า  
การใช้น้ า การระบายน้ า การจัดการน้ าเสีย การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล เป็นต้น 

- คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ได้แก่ สภาพเศรษฐกิจและสังคม การป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัย แหล่งท่องเท่ียวและสถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ และทัศนคติของประชาชน
บริเวณพื้นท่ีและใกล้เคียง  

 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะพิจารณาผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการพัฒนา
โครงการในช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินกิจการ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินกิจการ 

3) ระยะเวลาในการศึกษาสามารถสรุปได้ดังตำรำงที่ 1.7.2-1 

ตำรำงท่ี 1.7.2-1 แผนกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำร 

กิจกรรมหลักในกำรศึกษำ 
ช่วงเวลำ  
สัปดำห์ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
1. กำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ 

และสังคม 
           

1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา            
1.2 การศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ            
1.3 การรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ และเก็บตัวอย่าง
คุณภาพภาคสนาม 

           

1.4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ และก าหนดมาตรการ 

           

1.5 การจัดท ารูปเล่ม และน าเสนอรายงาน            
2. กำรประชำสัมพันธ์และกำรมีส่วนร่วม            
2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ            
2.2 การส ารวจความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 1            
2.3 การส ารวจความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 2            

 

 

 

 

 

 

3-5 เม.ย 65 

21-23 เม.ย 65 
 

12-14 พ.ค 65 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 1 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                                     บทน า 
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1.8 ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงโครงกำร 

ภายในโครงการมีอาคารท้ังหมด 7 อาคาร มีลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอย ดังนี้ 
- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชัน้ดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพื้นที่ 3,891.86 ตารางเมตร 
- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  มีพื้นที่ 1,995.44 ตารางเมตร 
- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชัน้) มีพื้นที ่110.01 ตารางเมตร 
- อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) มีพื้นที่ 23.30 ตารางเมตร 
- อาคาร E (อาคารป้อมยาม) มีพื้นที่ 7.42 ตารางเมตร 
- อาคาร F (อาคารศาลา) มีพื้นท่ี 32.20 ตารางเมตร 
- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีพื้นที่ 243.22  ตารางเมตร 

โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างอาคารรวมทั้งสิ้นประมาณ 24 เดือน และใช้คนงานก่อสร้าง
สูงสุดประมาณ 200 คน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ต้ังแต่ 08.00 น. - 17.00 น. แต่ในกรณีมีความจ าเป็นต้อง
ท างานเกินกว่า 17.00 น. ซึ่งจะต้องเป็นงานท่ีต้องท าต่อเนื่องเฉพาะงานเทปูนและคอนกรีตฐานรากเท่านั้น  
แต่ต้องไม่เกิน 19.00 น. โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้ 

1) งานปรับพื้นท่ีก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  3      เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5      เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  10      เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  7     เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  7     เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  6     เดือน 

 

1.9 กฎหมำยที่เกีย่วข้อง 
 

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 
83 ห้องชุด ซึ่งมีกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร และการใช้ประโยชน์ท่ีดินตลอดจนข้อห้ามต่างๆ  
ดังตำรำงที่ 1.9-1 
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  .  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ 

 
 

 
 

 
          บทที ่1 

โครงกำรอำคำรชุด ฮำร์โมน ี(Harm
ony) 

         
 

 
                                                                  บทน ำ 

                                                                               

                              

  .  

ตารางที่ 1.9-1 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดทีโ่ครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่ อ ง  ก าหนด เขตพื้ น ท่ี และมาตรการ คุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 รวม
แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2563 

 ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต รวมท้ังข้อก าหนด
ประเภทโครงการหรือกิจการท่ีต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมตามท่ีกฎหมายก าหนด รวมท้ัง
การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้ อ งต้น  และรายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2561 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเม่ือวันท่ี 21 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2561) 

 ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทา ง ในก า รจั ดท า ร าย ง านผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่ ง แ วดล้ อ ม  ใน เขตพื้ น ท่ี คุ้ มครอ ง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2561 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิ จ ก า ร  ซ่ึ ง ต้ อ ง จั ด ท า ร า ย ง านก า ร
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และ
ขั้นตอนการน าเสนอ  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และหลักเกณฑ์  วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันท่ี 4 มกราคม พ.ศ.2562) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้องจัดท ารายงานการประ เมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิ จ ก า ร  ซ่ึ ง ต้ อ ง จั ด ท า ร า ย ง านก า ร
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และ
ขั้นตอนการน าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 
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  .  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ 

 
 

 
 

 
          บทที ่1 

โครงกำรอำคำรชุด ฮำร์โมน ี(Harm
ony) 

         
 

 
                                                                  บทน ำ 

                                                                               

                              

  .  

ตารางที่ 1.9-1 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดทีโ่ครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
1.4 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และหลักเกณฑ์  วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ.2562 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันท่ี 16 
มกราคม พ.ศ.2563) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้องจัดท าราย งานการประ เมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิ จ ก า ร  ซ่ึ ง ต้ อ ง จั ด ท า ร า ย ง านก า ร
ประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และ
ขั้นตอนการน าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 
1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 10 

(พ.ศ.2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศใน
บรรยากาศท่ัวไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 24 (พ.ศ.
2547) และฉบับท่ี 28 (พ.ศ.2550)  

 
 

 การตรวจวัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป การ
ค านวณค่าความเข้มข้นของก๊ าซ ค่าสารใน
บรรยากาศโดยท่ัวไป และการหาค่าเฉลี่ยของฝุ่น
ละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองขนาดไม่
เกิน 10 ไมครอน และค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองรวมใน
บรรยากาศโดยทั่วไป 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างตามท่ีเสนอไว้
ในราย ง านการประ เมิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้ค่าเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยท่ัวไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33 
(พ.ศ.2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจน        
ไดออกไซด์ในบรรยากาศท่ัวไป 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยท่ัวไป การ
ค านวณค่าความเข้มข้นก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์
ในบรรยากาศโดยท่ัวไป และการวัดค่าเฉลี่ยของ
ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในเวลา 1 ชั่วโมง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างตามท่ีเสนอไว้
ในราย ง านการประ เมิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศโดยท่ัวไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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  .  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ 

 
 

 
 

 
          บทที ่1 

โครงกำรอำคำรชุด ฮำร์โมน ี(Harm
ony) 

         
 

 
                                                                  บทน ำ 

                                                                               

                              

  .  

ตารางที่ 1.9-1 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดทีโ่ครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
มาตรฐานระดับเสียง 
1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 15 

(พ.ศ.2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียง
โดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยท่ัวไป การ
ตรวจวัดระดับเสียงโดยท่ัวไป และการค านวณค่า
ระดับเสียง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างตามท่ีเสนอไว้
ในราย ง านการประ เมิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้เป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 29 
(พ.ศ.2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน   โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างตามท่ีเสนอไว้
ในราย ง านการประ เมิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้เป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพเสียงรบกวน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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  .  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ 

 
 

 
 

 
          บทที ่1 

โครงกำรอำคำรชุด ฮำร์โมน ี(Harm
ony) 

         
 

 
                                                                  บทน ำ 

                                                                               

                              

  .  

ตารางที่ 1.9-1 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดทีโ่ครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
มาตรฐานความส่ันสะเทือน 
1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 37 

(พ.ศ.2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือน  
เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความสั่นสะเทือน 
เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้างตามท่ีเสนอไว้
ในราย ง านการประ เมิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้เป็นไป
ตามมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง 
1.10 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ  

เก็บสถิติ และข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียดและ
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
พ.ศ.2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และ
จัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง เ ก็ บ ส ถิ ติ แ ล ะ ข้ อ มู ล  
ซ่ึงแสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสีย และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

11. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 โครงการต้องควบคุมการระบายน้ าท้ิง
อ อ ก สู่ ท่ อ ร ะ บ า ย น้ า ห รื อ แ ห ล่ ง น้ า
สาธารณะให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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  .  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ 

 
 

 
 

 
          บทที ่1 

โครงกำรอำคำรชุด ฮำร์โมน ี(Harm
ony) 

         
 

 
                                                                  บทน ำ 

                                                                               

                              

  .  

ตารางที่ 1.9-1 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดทีโ่ครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2554 

 ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน และคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนด
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผัง
เมื อ ง รวมจั งหวั ดภู เ ก็ ต  และการ ใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และส านักงานโยธาธิการและผังเมือง
จังหวัดภูเก็ต 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2554 
2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2556 
2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจั งหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2558 
3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ.2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 
2479 รวมแก้ ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับ ท่ี 64  
(พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

 การก าหนดจ านวนและขนาดท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ 
ทางเข้า -ออกรถยนต์  และปากทางเข้า -ออก
รถยนต ์

 โครงการต้องจัดให้มีจ านวนท่ีจอดรถ       
ท่ีกลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ เป็นไป
ตามมาตรฐานท่ีกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540)  การก าหนดให้อาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจ
ไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจ 
สั่งการ 

 โครงการมีการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย
ตามกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 
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โครงกำรอำคำรชุด ฮำร์โมน ี(Harm
ony) 

         
 

 
                                                                  บทน ำ 

                                                                               

                              

  .  

ตารางที่ 1.9-1 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดทีโ่ครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
3.3 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) รวมแก้ไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 58 (พ.ศ.2546)  

 ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
พื้นท่ีภายในอาคาร ท่ีว่างภายนอกอาคาร รวมถึง
แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับ
ท่ีดินบุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือท่ี
สาธารณะ 

 

 โครงการมีท่ีว่างภายนอกอาคารรวมถึง
แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคาร
กับท่ีดินบุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับ
ถนน หรือ ท่ีสาธารณะ เป็นไปตามท่ี
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

 

3.4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550)   การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในท่ีดิน
เจ้าของเดียวกัน 

 โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป
ตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

4. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 
4.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522  ก าหนดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และการ

บริหารจัดการโครงการภายหลังการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้ว  

 โครงการต้องจัดตั้งนิติบุคคล และบริหาร
จัดการโครงการภายหลังจดทะเบียน
อาคารชุดตามท่ีพระราชบัญญัติก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

และกรมท่ีดิน 

5. กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร 
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร 
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2564 
 

 เพื่อก าหนดสิ่ งอ านวยความสะดวกในการใช้
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 โครงการต้องจัดให้มีสิ่ งอ านวยความ
สะดวกในการใช้อาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามท่ี
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลราไวย์) 

 

ที่มา : รวบรวมโดย บริษัท อันดามัน เอน็ไวรอนเมนทอล อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด, พฤษภาคม 2565 
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